LANDKREIS HARZ

Richtlinie zur Feststellung der Angemessenheit
der Bedarfe fiir Unterkunft und Heizung geméaR § 22 SGB I, § 35 SGB Xll und
§ 3 Abs. 2 Asylbewerberleistungsgesetz im Zusténdigkeitsbereich des
Landkreises Harz

Praambel

Der Landkreis Harz ist kommunaler Trager der Grundsicherung nach dem 2. und 12. Sozialgesetzbuch
(SGB Il und SGB XII). Entsprechend der gesetzlichen Vorgaben gehort der Bedarf an Unterkunft und
Heizung zu den elementarsten Bestandteilen einer Grundsicherung und ist durch Leistungen des

Grundsicherungstragers sicherzustellen.

1. Gesetzliche Grundlage
Nach § 22 SGB Il, § 35 SGB Xll und § 3 Abs. 2 AsylbLG (Asylbewerberleistungsgesetz) werden die
Bedarfe fur Unterkunft und Heizung in Hohe der tatsachlichen Aufwendungen anerkannt, soweit diese

angemessen sind.

Die Angemessenheit im Zustandigkeitsbereich des Landkreises Harz wird mit dieser Richtlinie

festgelegt.

2. Geltungsbereich
Die ermittelten Richtwerte gelten fur Leistungsberechtigte der Grundsicherung fur Arbeitsuchende nach

dem SGB I, mit Ausnahme der Personen, die unter den Anspruchsausschluss nach § 7 Abs. 5 SGB Il
fallen, und fur Leistungsberechtigte der Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung nach dem

SGB Xll sowie fur Leistungsberechtigte nach dem Asylbewerberleistungsgesetz.

Bei der Feststellung der Angemessenheit der Kosten der Unterkunft und Heizung erfolgt keine
Unterscheidung, ob es sich um einen Mieter oder um einen Eigentimer von selbst bewohntem

Wohneigentum handelt. Die Werte gelten fur Mieter und Eigenttimer in gleicher Weise.

3. Ermittlung der Richtwerte

Die Werte, die ein angemessenes Wohnen und Heizen im Landkreis Harz ermdéglichen, basieren bis
zum 31.07.2024 auf einem schllussigen Konzept. Dieses wurde alle 2 Jahre hinsichtlich der
Wohnungsmarktsituation Uberprtft und aktualisiert. Eine neue Fortschreibung zum 01.08.2024 ist
aufgrund fehlender Daten derzeit nicht méglich. Bis neue Daten zu den Kosten der Unterkunft erhoben
und ausgewertet sind und so dann neue Richtwerte festgesetzt werden, gelten die Hochstwerte des §
12 Wohngeldgesetz (WoGG) zuzlglich eines Sicherheitszuschlages von 10 % als obere

Angemessenheitsgrenze fur die Bruttokaltmiete (Grundmiete und kalte Betriebskosten).



Fur die Prafung der Heizkosten ist der bundesweite Heizspiegel in der jeweils aktuellsten Version

heranzuziehen.

3.2. Angemessene Bruttokaltmiete nach § 12 WoGG Anlage 1i. V. m. § 23
Wohngeldverordnung (WoGV)

3.2.1 Beriicksichtigung von Mietstufen nach der Wohngeldstatistik

Die Orte des Landkreises Harz sind nach dem WoGG unterschiedlichen Mietstufen zugeordnet.

Mietstufe | Ort

| Alle librigen Orte des Landkreises Harz, die nicht den Mietstufen Hl und Ill zugeordnet

sind

1l Stadt Halberstadt
Oberharz am Brocken
Thale

Welterbestadt Quediinburg

1] Stadt Wernigerode

3.2,.2 Wohngeldwerte nach § 12 Abs. 1 WoGG zuziiglich 10 % Sicherheitszuschlag
Bis zum Inkrafttreten neuer Richtwerte gelten ab dem 01.08.2024 die folgenden Werte als obere
Angemessenheitsgrenze fiir die Bruttokaltmiete (u. a. BSG B 4 AS 87/12 R):

Bedarfs- 1 Pers. 2 Pers. 3 Pers. 4 Pers. 5 Pers. jede
gemeinschaft weitere
mit Person

Wohnflache | bis 50 m? 50-60m* | 60-70m* |70-80m> |80-90m* |+10m?

Maximale Brutto-Kaltmiete in EUR

Wernigerode 481,80 583,00 694,10 809,60 925,10 112,20
(Mietstufe 111)

Halberstadt 431,20 521,40 620,40 724,90 827,20 99,00
Oberharz am
Brocken

Quedlinburg

Thale
(Mietstufe 11)

tibrige Orte 381,70 462,00 551,10 642,40 733,70 86,90

des LK HZ
(Mietstufe 1)




Gemal der Rechtsprechung des Bundessozialgerichts wird die Produkttheorie angewendet, d. h. das
Produkt aus Nettokaltmiete je m? und Betriebskosten je m? mal der angemessenen Wohnflache ergibt
die maximale Brutto-Kaltmiete, die der angemessenen Gesamtmiete entspricht. Hierbei wird nach der
Zahl der Personen je Bedarfsgemeinschaft unterschieden. Die angegebene Wohnflache ist dabei ein
Richtwert. Es kann auch eine gréRere Wohnung bewohnt werden, solange die maximale Brutto-

Kaltmiete nicht Uberschritten wird.

Bei Mietern gehéren die Grundmiete und die kalten Betriebskosten, die entsprechend der Betriebs-

kostenverordnung auf die Mieter umgelegt werden kénnen, zu den Kosten der Unterkunft.

Bei selbstbewohntem Eigentum werden die Aufwendungen fur Schuldzinsen und dauernde Lasten
(z. B. Erbbauzinsen), soweit sie mit dem Gebaude oder der Eigentumswohnung in unmittelbarem
Zusammenhang stehen, sowie die Betriebskosten angerechnet.

Tilgungsbetrage werden grundsatzlich nicht tbernommen, wenn diese zu einem Vermégenszuwachs

fihren.

Dartber hinaus kénnen im Einzelfall fur den Erhaltungsaufwand Kosten gemaR § 22 Abs. 2 SGB Il und

§ 35 Abs. 1 SGB Xl Ubernommen werden.

Personen bzw. Bedarfsgemeinschaften, die z. B. wegen einer anerkannten Behinderung auf einen
zusatzlichen Raum oder zusatzliche Wohnflache angewiesen sind, wie z. B. bei notwendiger ambu-
lanter Pflege (ab Pflegegrad Il) oder bei Verwendung von Hilfsmitteln (wie Rollstuhl, Gehhilfen o. &.),

kann der Richtwert der nachst hoheren Stufe (weitere Person) anerkannt werden.

Bei Personen bzw. Bedarfsgemeinschaften die regelmafRig das Umgangsrecht mit ihrem Kind/ihren
Kindern in der eigenen Wohnung auslben, kann unter Beachtung der Haufigkeit und Dauer des
Umgangsrechts, der Anzahl und des Alters der zu betreuenden Kinder und in Abhéangigkeit der
konkreten Wohnverhaltnisse (Wohnungszuschnitt) ein zusatzlicher Wohnraumbedarf bestehen
{beachte BSG vom 29.08.2019, B 14 AS 43/18 R).

3.3. Angemessene Kosten fiir Heizung und Warmwasser
Die Bedarfe fur Heizung und Warmwasser werden in Héhe der tatsachlichen Aufwendungen anerkannt,
soweit diese angemessen sind. In der Regel werden Heizkosten durch monatliche Abschlagszahlungen

festgesetzt oder entstehen bei der einmaligen Beschaffung des Heizmaterials.

Die Bedarfe fur Heizung und Warmwasser gelten als angemessen, wenn die tatsachlichen Kosten die

Werte des bundesweiten Heizkostenspiegels aus der Tabellenspalte ,zu hoch® nicht tiberschreiten.



4. Inkrafttreten

Diese Richtlinie tritt zum 01.08.2024 in Kraft.

Halberstadt/” (07.2024

LY.

Balcerowski




